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Ndsledujici prispévek pana inZenyra Zddnika je urcen k diskusi znalcii, zabyvajicich se

znalec, Most

Ocenovani vkladu spolec¢nika do zdkladniho kapitdlu spole¢nosti
fesi v obecné roviné pfisluSnd ustanoveni obchodniho zakoniku § 59
zakona €. 513/1991 Sb. (ObchZ).

Odst.1 ObchZ pripousti jeho penéZitou i nepenéZzitou formu.
Nepenézita forma miZe byt predstavena nemovitym nebo movitym
majetkem.

V souvislosti s problematikou vykonu znalecké Cinnosti
a ocetiovani bude pozornost dale soustiedéna vyhradné na oblast
nepenézitych vkladia ve formé movitého majetku.

Hodnotu nepenézitého vkladu do spolecnosti s ru¢enim omezenym
a do akciové spolecnosti je nutno stanovit na zdkladé posudku
zpracovaného znalcem nezavislym na spolecnosti, jmenovanym za
timto tcelem soudem.

Zakladni néleZitosti, které musi obsahovat posudek znalce
v souvislosti s nepenézitym vkladem spolecnika do zakladniho
kapitalu spolecnosti stanovi odst. 4 § 59 ObchZ:

a) popis nepenézitého vkladu,

b) pouzité zpisoby jeho ocenéni a tidaj o tom, zda hodnota
nepenézitého vkladu, ke které vedou pouZité zpisoby
ocenéni, odpovida alespon thrnnému emisnimu kursu akcif,
které maji byt vydany jako protiplnéni za tento nepenéZzity
vklad, nebo Castce, kterda se md zapocitavat na vklad do
zakladniho kapitalu spolecnosti s ru¢enim omezenym,

c) castku, kterou se nepenézity vklad oceiiuje.

Dale ObchZ postup a zplisoby oceriovani nepenézitych vkladl
nefesi. Pfedmétnou oblast upravuje tzv. ,,zvIastni zdkon*, kterym
je pro tyto ucely zdkon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
(ZOM), jez upravuje zplsoby ocetovani véci, prav a jinych
majetkovych hodnot (déle jen ,,majetek®).

Zékladni ustanoveni ZOM definuji v odst. 1 § 2 zpiisoby
oceniovani majetku a sluzeb:

(1)Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento
zakon nestanovi jiny zpusob ocenovani.

Odst. 3 § 2 ZOM dale definuje jiné zptisoby ocefiovani majetku:

a) ndkladovy zpiisob,

b) vynosovy zplisob,

¢) porovnavaci zpusob,

d) ocenovéani podle jmenovité hodnoty,

e) ocetiovani podle ucetni hodnoty,

f) ocetiovani podle kurzové hodnoty,

g) ocenovani sjednanou cenou.

Dalsi hlavy ZOM upravuji oceniovani:

a) nemovitosti,

b) majetkovych prav,

ocerovdnim majetku. Redakce uvitd prispévky ctendrii k tomuto tématu.

¢) cennych papiru,

d) tzv. ostatniho majetku ( platebnich prostfedki, platebnich
karet, cenin a vkladid, pohleddvek a zavazkii, naroka ze
zivotniho pojisténi a penzijniho pfipojisténi se statnim
prispévkem, podilti v obchodnich spolecnostech a ucasti
v druZstvech),

e) podniku.

Soucasné ZOM stanovi konkrétni zpisoby jejich ocenéni.
Z tohoto vyctu je ziejmé, Ze ZOM pro ocenéni movitych véci,
které nejsou zakonem v jednotlivych hlavach specifikovany se
provadi zpisobem uvedenym v § 2, tj. ,.obvyklou cenou*. Jiny
zplsob oceriovani v tomto pfipadé zakon nestanovi.

V praxi jsem se setkal se situaci, kdy vykonavatel notarského
uradu s odvoldnim na pism. b) odst. 4 § 59 ObchZ po znalci poZaduje
provedeni ocenéni movitych véci, které nejsou ZOM v jednotlivych
hlavéch specifikovany jesté nékterym z jinych zpiisobti ocenéni.

Sviij pozadavek odivodiiuje dikci prislusnych ustanoveni ObchZ,
ktera jsou uvedena v mnozném Cisle ,,pouZité zptisoby ocenéni’,
z ¢ehoZ automaticky dovozuje, Ze ocenéni movitych véci pouze
,»cenou obvyklou‘ neni dostacujici.

Musim pfipustit, Ze ustanoveni ObchZ opravdu hovoii
0 ,,pouzitych zpiisobech ocenéni*‘ tedy v mnozném Cisle, dle mého
nazoru tomu tak je jen proto, Ze ZOM opravdu umoziuje provedeni
ocenéni riznymi zplsoby a v pfipadech nékterych druhli majetku
i soucasné (napf. u nemovitosti). To v§ak neplati pro movité véci,
které zdkon ve svych hlavach nedefinuje. Tam je nutno urcit cenu
dle § 2, tj. ,,cenou obvyklou*, dalsi zptsoby zdkon nestanovi.

Soucasné se domnivam, Ze nelze piehlédnout skutec¢nost, Ze zakon
ZOM je ve vztahu k ObchZ ,,zdkonem specidlnim* a proto by
mél mit pfi aplikaci v pfedmétné oblasti (ocefiovani movitého
majetku) pfednost pred ustanovenimi ObchZ, kterd upravuji
problematiku ocenéni nepenézitych vkladd spole¢niki pouze
v obecné roviné bez pfimé vazby na jeho jednotlivé druhy.

Pokud se budu striktné drZet dikce ObchZ nelze opomenout, Ze
pism. ¢) odst. 4 § 59 ObchZ uklada znalci stanovit ,,éastku, kterou
se nepenézity vklad ocenuje”, a nikoli éastky, kterymi se vklad
ocenuje. Z toho 1ze jednoznacné dovodit, Ze zimérem ObchZ neni
stanovit vice ¢astek, ale pravé a pouze Castku jednu.

S ohledem na vySe uvedené se tedy domnivam, Ze extenzivni
vyklad nékterych vykonavatelti notdi'skych tGfadd a pozadavky na
doplnéni a prepracovani znaleckych posudkli nenachézi oporu
v prislusnych ustanovenich pravnich pfedpist a jdou nad rdmec
upravy stanovené ObchZ inad rozsah pravomoci svéfenych do
kompetence notéiskych uradu.

44
| ROCNIK 15 - 2004

230



Ocenovani majetku — diskuse

Absurdni situace by tak musela nastat v pripadé, Ze pfedmétem
nepenéZzitého vkladu by byl movity majetek u kterého zékon stanovi
pouze ocenéni podle jmenovité nebo kursové hodnoty a notar by
i v tomto pfipadé po znalci jesté pozadoval ocenéni nékterou
z dalSich metod.

Zcela mimo jsem ponechal otdzku vzajemného postaveni notiie
a znalce a tim i skutecnost, Ze notéfi, dle mého nazoru, nepiislusi
hodnotit a posuzovat znalecky posudek.

Notar by mél garantovat, Ze k provedeni notdiského tkonu mél
k dispozici vSechny zdkonem definované podklady. Z toho vsak
nelze vyvozovat, Ze by pak rucil a nesl odpovédnost za jejich
spravnost.

Posudek vypracovany znalcem je pro notafe pouze jednim
z podkladt k provedeni notarského tikonu. Znalec, ktery posudek

vypracoval za néj v plném rozsahu nese odpovédnost a jediny komu
prislusi hodnotit ndvrh na zménu zapisu v obchodnim rejstriku
(v€etné jeho priloh, tedy i znaleckého posudku) v souvislosti
navySeni zakladniho kapitdlu spolecnosti formou nepenézitého
vkladu, je pfislusny rejstiikovy soud, ktery v pripadé zjisténi
nesrovnalosti v u¢inéném podani, navrhovatele na chyby upozorni
a vyzve, aby je ve stanovené lhité chyby odstranil.

VySe uvedené tak jen podtrhuje skutecnost, jak vysoké odborné
naroky jsou kladeny pfi vykonu znalecké ¢innosti na osobu znalce
a jeho nezavislost.

Uvedenym neni ani popfena moznost notafe odmitnout provedeni
notarského ukonu, ktery by byl v rozporu s prisluSnymi pravnimi
predpisy. V daném pfipadé, se v§ak domnivam, Ze by tento postup
byl zcela bezdivodny.

Zajimavé www. adresy

Kalkulacka ceny bytu:
http://cenybytu.idnes.cz/cbkalk.asp

Realitni inzerce:
WWWw.nemovitosti.cz
www.ne2l.cz
www.olomoucke-reality.cz
www.olomoucreality.cz
www.realgate.cz
www.reality.cz
www.reals.cz
www.sreality.cz

K najemnému z byt — zajimavost z tisku:

Minule soudkyné prohlasila, Ze jsme 2 ro¢ni dluh ndjemce (ve vysi cca 50 tis. K¢) ,,spoluzavinili, protoze jsme dostatecné vstiicné

nevyhovéli jeho verbdlni Zadosti byt pronajmout ..., ... mohl jej pronajmout za cca 8 tis. mésicné ...“. Z toho divodu dluh neuhradil

a presto bydli dal.
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