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VS/BVS — IHK Berlin: Den znalcii 2002 v pdtek 24. kvétna 2002
V ndvaznosti na Gspé$ny prvni ,,Den znalc 2000 uspofadala
IHK Berlin (Priimyslové a obchodni komora) ve spolupréci s IHK
Brandenburg druhy ,.Den znalci 2002. Na vice nez 30 mistech
byly Siroké vefejnosti prezentovany nasledujici oblasti ¢innosti
vcetné nabidky bezplatného poradenstvi resp. ohodnoceni:
e stavebnictvi / elektrotechnika / elektromagneticka
nezavadnost pro Zivotni prostfedi,
e hodnoceni nemovitosti a ndgjemného,
e stavbam skodlivé latky / zat€Ze z minulosti (tykajici se
Zivotniho prostiedi) / Zivotni prostiedi,
* motorova vozidla / vyuZiti starych automobild (recyklace),
* staroZzitnosti/ zafizeni domdacnosti / §perky / poStovni znamky
/ mince a vyznamendni / orientdlni koberce,
e kriminalistika: vySetfovani pfi¢in poZarl a havérii, zkoumani
pisma.
Rozmanity a zajimavy pfedndskovy program doprovodily i dalsi
akce, jejichZ vycet v ¢lanku nésleduje.

Znalectvi v pravu — Jaeger, R., Funkce stiZnosti na porusovdni
ustavy ve svobodné demokracii

Prednaska na 9. némeckém znaleckém snému konaném 22. brezna
2002 v Berliné

,»Stiznost na porusovani ustavy je pozd¢ narozené dité ustavy,
tak fikajic pohrobek; ale je to dité, které neobvykle dobfe prospiva
a svymi vysledky mnoho svych sourozenct prekonalo.” Tolik
uvodni slova soudkyné spolkového tstavniho soudu Renate Jaeger.
Spolkovy tustavni soud, ktery v zafi loniského roku oslavil 50.
narozeniny, rozhodl o tplné pravomoci pro kontrolu vSech tfi
statnich moci pomoci ustavy. Jak z historického, tak i z prava
porovnavajiciho pohledu je vybavena jedineCnym mnoZstvim
kompetenci, coz vSak nedava jednotny, diky generdlni klausuli,
otevieny pravni postup. Soud je pouze na zdkladé vyslovného
pravniho urceni odpovédnosti v tstavé a v zakoné o Spolkovém
ustavnim soudu kompetentni rozlisit pro jednotlivé druhy soudniho
fizeni predpoklady a kontrolni rozsah. StiZnost na poruovani tstavy
je jednim z nich.

Soud rozhoduje spor mezi Ustavnimi orgdny a jejich pravy
a povinnostmi z Ustavy, tzv. spory organd. Stranami ve sporu mohou
byt spolkovy sném, spolkova rada a spolkova vlada jakoz i poslanec,
ale také politické strany. Pfi tzv. federativnich sporech pfed

ANOTACE: DER SACHVERSTANDIGE

Spolkovym ustavnim soudem, které se feSi mezi federdlni vladou
a zemémi nebo mezi jednotlivymi zemémi, vzplane hadka mezi
vladou a jinymi ustavnimi orgdny. Tim je jejich vztah k tstavé
pfistupny piimé soudni kontrole; soucasné se zaruci, Ze zemské
pravo odpovida stale spolkovému pravu a také spolkové ustavé. Pro
tyto rozepie je v podstaté kompetentni druhy senat. Stejné tak je
ale tfeti statni moc, tedy vesSkera soudni pravomoc, pod
ustavnépravni kontrolou, ktera je v celku podstatné podnécovana
stiznosti na poruSovani dstavy. Méfitkem jsou zdkladni préva.
StiZnosti na porusovani tstavy jsou soustfedovany v prvnim sendtu,
v senatu, ktery predevsim provétuje lidské prava.

Dile se autorka vénuje historii stiZnosti na porusovani dstavy,
jeji pripadné prebyteCnosti a zdvérem uvadi charakteristické
ptiklady z praxe, které mohou mit dle jejiho ndzoru pro znalce
zvl4stni vyznam.

Znalectviv prdavu — Bleutge, P., Otdzky ruceni znalce podle nového
zdvazkového prdva a podle chystaného § 839 a obcanského
zdkoniku

Palciva diskuse v oblasti ruceni znalce se vztahuje pfedev§im na
od 1. 1. 2002 platné nové zavazkové pravo obCanského zdkoniku
a na spolkovou vladou pldnované zostfeni ruceni znalce pii soudnim
zadani. Z nedostatku Casu a protoze jiz vSechny smluvni
a mimosmluvni poZadavky na odskodnéni ztraty byly popsany, se
autor ¢lanku zaméfil na oba jmenované hlavni problémy. Podstatné
je dle n€j pouze rozliSovani prava ruceni pro znalce: Pokud je znalec
povéren soudem, neptipadaji v ivahu Zadné smluvni naroky, nybrz
pouze naroky z nedovoleného konéni (§§ 823 a 826 obcanského
zakoniku). Vyfidil-li znalec objedndvku znaleckého posudku
v mimosoudni oblasti, podrobuje se naroktim na odSkodnéni ztraty
ze smluvniho vztahu; vedle toho mohou byt také platné naroky
z nedovoleného konani. Déle se autor zaobird moznostmi smluvniho
ustanoveni, které odpovédnost osoby omezuje nebo vylucuje podle
nového zavazkového prava a na vySe zminény planovany § 839 a
obcanského zakoniku — zostfeni ruc¢eni pro soudem povétené znalce.

Stanovovdni hodnoty — Nolte, A., Viiv zdtéZe z minulosti (tykajici
se Zivotniho prostredi) na stanovovdni hodnoty

Diky spolkovému zakonu na ochranu pudy (v orig. BBodSchG)
ze dne 17. 3. 1998 a spolkové vyhlasce na ochranu pidy a vyhlasce
ohledné zatézZe z minulosti (v orig. BBodSchV) ze dne 12. 7. 1999
jsou ve spolkovych zemich pevné stanovena platnd méfitka pro
zachédzeni s podezielymi izemimi, Skodlivymi zménami puady,
oblastmi s podezfenim na znecisténi jedovatymi odpady a zat€Zemi
z minulosti; jejich realizace je konkretizovadna jednotlivymi
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Zkusebni hodnoty podle prilohy 2 BBodSchV pro pfimé zaznamenani Skodlivin (mg/kg)

Latka Uzemi pro Obytné Plochy pro volny Primyslové pozemky
détské hry utvary Cas a parky

arzén 25 50 125 140
olovo 200 400 1 000 2 000
kadmium 10" 20" 50 60
kyanid 50 50 50 100
chrom 200 400 1 000 1 000
nikl 70 140 350 900
rtuf 10 20 50 80
aldrin 2 4 10 -
benzopyren 2 4 10 12
DDT 40 80 200 -
hexachlorbenzol 4 8 20 200

1)  V obytnych zahradich a zahrddkach v koloniich, které jsou vyuzivany jak pro pobyt déti tak také pro
péstovani rostlin urenych ke konzumaci, je pro kadmium pouzivana hodnota ve vysi 2,0 mg/kg .

spolkovymi zemémi, napf. pomoci zemského zakona na ochranu
pady (v orig. LbodSchG) Severniho Poryni — Vestfélska.

V souladu s § 5 odst. 5 vyhlasky o zasadach pro stanovovani trzni
hodnoty nemovitosti (v orig. WertV) je stanoven charakter a skute¢né
vlastnosti pozemk pfedev§im na zakladé bonity pdy, kterd miize
byt ovlivilovdna zatiZenim Zivotniho prostfedi spolu s ndnosy.

Tento vliv miZe byt tak znacny, Ze ndklady na sanaci od
Skodlivych zmén pid prekroc¢i hodnotu piindleZejici pozemku.
Presto mnohé znalecké posudky na stanoveni trzni hodnoty
podezielych tizemi neobsahuji Zddné nebo pouze nedostatecné
upozornéni na mozné hodnotu sniZzujici faktory zplsobené
Skodlivymi zménami pudy, coz vedle dasledkl pro vlastniky
pozemku, investory, uvérové instituce atd., mize mit v daném
ptipadé za nasledek také pravni potiZe ohledné ruceni pro stanovitele
hodnoty.

Pomoci odstupriovaného pfistupu pii zachdzeni s podezielymi
uzemimi stejné jako s pomoci vyuZiti pfiméfenych formulaci ve
znaleckém posudku miiZe byt minimalizovano riziko nedostatecné
podrobného stanoveni hodnoty a tim moZnych Skod z pojiSténi
zdkonné odpovédnosti pro znalce na ocefiovani nemovitosti.

Dale se autor ¢lanku zabyva podrobnéji pravem na ochranu puidy,
vyznamem vybranych pojmu, zpiisobem postupu natizenym podle
§ 18 BBodSchG, atd. Mimo jiné uvadi rovnéz v priloze 2
BBodSchV obsazené zkuSebni a preventivni hodnoty pro
vyjmenované pusobeni (viz tabulka).

Dopisy étendrit — Oberhofer, W., Stanoveni vynosové hodnoty na
statistickém zdkladu: replika (volny preklad celého cldnku)

V sesité 1-2/2002 byl uvefejnén ¢lanek dvou autord Dipl.-Ing.
(FH), Dipl.-Wirt.-Ing. (FH) Thomas Harborth a Prof. Dr.-Ing.
Michael Miiller z Fakulty stavebni Vysoké skoly Magdeburg-
Stendal (FH) s ndzvem ,,Stanoveni vynosové hodnoty na
statistickém zdkladu®. Ve statistickém zplsobu vyjadiovani jde
v prispévku o to, Ze se pro vynosovou hodnotu E stanovi interval
spolehlivosti a sice v zavislosti na ndhodnych proménnych — hruby

ro¢ni vynos M, naklady na spravu K, irokova mira pro ocenovani
nemovitosti ¢ a hodnota pozemku B. Zbytkova Zivotnost n bude
pevné dana predem.

Pro nezavislé proménné M, K, g a B bude vzdy predpokladano
normalni rozdé€leni s danou pravdépodobnou hodnotou a danym
rozptylem.

Autory predpokladany funkéni vztah zni

E:(M—K—B(q—l))(fn—_lJ+B
q"(q-1)

Pokud by byly tyto linearni a statistické nezéavislosti mezi
nezavislymi proménnymi predloZeny, tak vyplyva pro E normdlni
rozdéleni s pravdépodobnou hodnotou, z které s pomoci linearniho
vztahu vyplyva nezdvisld proménnd a rozptyl jako suma rozptyld
nezdvislych proménnych. V disledku toho se d4 konstruovat za
vyuziti tabulky normélniho rozdéleni Zadouci interval spolehlivosti.
Napiiklad vyplyva pro 90% interval: pravdépodobna hodnota
+ 1,645 odmocnina z rozptylu nebo pro 95% interval: — nekone¢no
aZ pravdépodobnd hodnota + 1,645 odmocnina z rozptylu. S touto
statistickou virou ¢lovek mize pocitat, Ze neznama (a nahodna)
vynosova hodnota lezi ve stanoveném intervalu.

Pri existenci nelinearniho vztahu (jako v uvazovaném pripadé)
neni bohuzel zaruceno, Ze pro E vyplyne z vypoctli normalni
rozdéleni a jeSté k tomu neexistuje Zadny vzorec, pomoci néhoZz
by se mohl explicitné stanovit interval spolehlivosti.

ProtoZe se autofi pokusili problém dostat pod kontrolu, tim Ze
nelinedrni vztah linearizovali, tak potom postupovali jako
v linearnim pripadé. Tento zplsob pocinani je problematicky,
protoZe linearizace plati pouze v dostate¢né malém okoli pevného
bodu za spravné aproximace a problém je zavisly na tom, jak malé
musi byt toto okoli.

Vysledky obou autord jsou ve smyslu striktné teoretického
vyzkumu bezcenné, v pripad¢ Ze nebude feceno v jaké oblasti
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mohou variovat nezdvislé proménné, takze pfi linearizaci jsou
pfijatelné malé chyby.

Clovek se ale nemusi pii kritice této prace odvoldvat na takové
védecko teoretické hledisko, nybrz mize konkrétné¢ ukazat, ze
vysledky jsou chybné.

Aby se predlozeny problém urcCeni intervalu spolehlivosti
(s konkrétn€ danym normalnim rozdélenim ¢ty nezavislych veli¢in
M, K, B a g) mohl vyfesit, je vhodné provést nacrt metody Monte-
Carlo.

Pfitom bude sestavena fada N opakovéni vzdy pro Ctyfi nezavislé
veli¢iny pseudondhodného ¢isla z odpovidajictho rozdéleni a bude
pro kazdou odpovidajici vynosovou hodnotu pomoci spravného
(nelinearizovaného) vzorce propocteno. Generator nahodnych Cisel
neni zpravidla pouzitelny jen pro statisticky software.

Tim vyplyva N ndhodnych hodnot pro vynos a miiZe se stanovit
empirické rozdéleni. V grafu 1 je s pomoci v pfikladu zadanych dat
od obou autort zobrazeno vysledné rozdéleni, pfi¢emzZ bylo zvoleno
N =10 000.

Histogramm

Haufigkeit

Grafik 1: Haufigkeitsverteilung des Ertragswertes (Monte-Carlo-Studie)

To vyplyva skutecné za spravné aproximace normélniho
rozdéleni, pomoci odhadnuté ocekavané hodnoty ve vysi
1 861 290 DM a statistického rozptylu 147 962 (viz Graf 1). Tento
statisticky rozptyl odpovida ptiblizné 8% stfedni vynosové hodnoty
a je pochopitelny, kdyZ se vezme na védomi, Ze pii Ctyfech
nezavislych veli¢inach tvofti statisticky rozptyl 5% stfedni hodnoty.
Pro 90% vyplyvéa z vypocti oblast v rozmezi [1 617 893,
2 104 687].

Rozptyl vynosové hodnoty, stanoveny obéma autory pomoci
linearniho vztahu, ¢ini 62% stiedni hodnoty! V dusledku toho obdrzi
nasledujici interval spolehlivosti [-52 378, 3 770 340], ktery v praxi
nemuZe nabyvat zapornych hodnot. Pro jistotu uvadéji jen kladnou
horni hranici. Nejpozdéji v tuto chvili by si museli v§imnout, Ze
vypocty jsou za téchto okolnosti chybné (srovnej Graf 1).

Kromé chybnych vypocti nemohou ale také vyroky obou autort
zustat bez kritiky.

Zavér: ,,Hodnota 3 770 340 DM tedy odpovida vynosové hodnoté
pri statistické vstupni pravdépodobnosti ve vysi 95%* je nesmyslny.
Naivni ¢tenaf by mohl kvuli této formulaci nabyt dojmu, Ze pfi
predpoklddaném rozdé€leni nezavislych veli¢in s pravdépodobnosti
ve vy$i 95% by mohla byt jako vysledek vypoctu vynosové hodnoty
o¢ekdvana hodnota ve vysi 3 770 340 DM. Pravdépodobnost pro

jednotlivou diskrétni hodnotu je prakticky vzdy téméf nula. Mtze
byt uvedena pravdépodobnost stale jen pro to, Ze vynosova hodnota
leZi v urc¢itém rozpéti. To bude jednoznacné z Grafu 2.
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Grafik 2: Haufigkeitsverteilung des Ertragswertes nach Harborth
u. Miiller

Kolma pfimka ve spravné c¢asti Gaussovy kiivky lezi v 95%
kvartilu kfivky kumulativni pravdépodobnosti pii stfedni
hodnoté + 1,645 * stiedni kvadraticka odchylka = cca. 3,77 mil.
DM a vymezuje levou ¢ast plochy 95% pod Gaussovou kiivkou.
Toto tikd, Ze ndhodné rozptylené vstupni veliiny stanovené
konkrétni vynosové hodnoty s pravdépodobnosti ve vysi 95% lezi
v oblasti minus nekonec¢no az cca plus 3,77 mil. Na zakladé
jednoduché tvahy o Gaussové kfivce bude rovnéz jasné, Ze je
vynosova hodnota ze stfedni hodnoty — 1,645 * stfedni kvadraticka
odchylka = cca. minus 52 378 DM pfi stejné pravdépodobnosti
(nebo dfive nepravdépodobnosti), jako vynosova hodnota
3,77 mil. DM. Z pozorovani Gaussovy kiivky bude také jasné, Ze
vysledek v blizkosti stfedni hodnoty 1,86 mil. DM mé vice nez
tiikrat vétsi pravdépodobnost, neZz vysledek v blizkosti hodnoty
3,77 mil. DM.

Zavérem musi byt uvedeno, Ze oba autofi pomoci nevhodné
metody dospéli k tipln€ nespravnému vysledku a vysledek nezavisel
jen na tom, zda je metoda spravna nebo Spatnd, ale také jest¢ na
»statistické® interpretaci, kterd byla rovnéz chybna.
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